PROSPEKT INFORMACYJNY

Sporzadzony dla przedsiewziecia deweloperskiego:

OSIEDLE

[SSA

Lokal mieszkalny nr ...........

przy ul. Pawta Eluarda we Wroctawiu



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Arkop Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt 4 Spétka komandytowa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS:
0000662509

Adres ul. Jerzmanowska 18, 54-530 Wroctaw

Nr NIP i REGON NIP: 8943096288 REGON: 366524490

Nr telefonu 71-310-03-13

Telefon dziatu sprzedazy: +48 502 122 330

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@arkop.com.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://arkop-deweloper.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukornczone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie

Adres

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Rodzinne Masilice Il
Wroctaw, ul. Bogatynska 1-15

Data rozpoczecia

Lipiec 2018 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

W dniu 24.06.2020 r. uzyskano zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, nr
312/2020 wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Wroctawia, wydane w zwigzku z zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy budynkdéw.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego

Wroctaw, ul. Pawta Eluarda 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75,77, 79
Dziatki ewidencyjne o numerach: 10/17, 130/2, 130/7 AR-12 obreb Lesnica

Dziatki wechodzgce w sktad nieruchomosci mogg ulec podziatowi lub scaleniu geodezyjnemu w
szczegdlnosci poprzez wydzielenie dziatek przeznaczonych pod tereny wewnatrzosiedlowe, drogi,
tereny pod budowe urzgdzern infrastruktury, a takze dziatki z przeznaczeniem na teren zielony.

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00243901/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpiséw ani wzmianek o wnioskach.

Docelowo Nieruchomos¢ zostanie obcigzona hipotekg na rzecz banku finansujgcego realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego.

W ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci mogg zosta¢ ujawniane w dziale |V
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o ustanowienie hipotek na rzecz bankow hipotecznych
na zabezpieczenie wierzytelnosci z umoéw kredytowych zawartych z innymi nabywcami lokali w
Budynku, na zasadach i w my$l przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie:

= na potnoc i potnocny zachdd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki o 2-3
kondygnacjach) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

= na potudnie — ul. P. Eluarda, teren zieleni nieurzadzonej, tory kolejowe;

= na potudniowy wschod — budynek mieszkalny wielorodzinny;

= na wschod — teren Szkoty Podstawowej nr 51 im. Jana Pawla |l (czesciowo niezabudowany)
z boiskami sportowymi (w tym boiskiem do pitki noznej); Miejska Biblioteka Publiczna;

= na zachod — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ul. Junacka.

W dalszym sasiedztwie:

= na poétnoc - ul. Krepicka z przystankami autobusowymi; Szkota Podstawowa nr 51 im. Jana
Pawia Il z boiskami sportowymi, Przedszkole im. Kard. Joachima Meisnera;

= na potudnie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= na wschod — Osrodek Sportowy KS ,Gwardia”.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostaé
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

uznane Zza

= okoto 250 m na pdtnocny zachdd - Publiczne Przedszkole ,BLOOM?;

= okoto 250 m na potudniowy wschéd — Centrum handlowe M-Park;

=  okoto 400 m na potudniowy wschdd — Komisariat Policji Wroctaw - Le$nica;
= okoto 450 m na potudniowy wschod — dyskont ,Lidl”;

= okoto 580 m na potudniowy wschdd — dyskont ,Biedronka”;

= okoto 600 m na potudniowy wschéd — dyskont ,Aldi”;

= okoto 650 m na potudniowy wschdd — dyskont ,Biedronka”;

= okoto 670 m na potudniowy wschdéd — stacja gazowa;

= okoto 670 m na wschod — Koéciét pw. Swietej Jadwigi wraz z Cmentarzem;
= okoto 750 m na potudnie — Cmentarz Komunalny Oddziat Le$nica;

= okoto 770 m na potnocny wschéd — Stacja Uzdatniania Wody ,Lesnica”

= okoto 850 m na potudniowy wschéd — Zamek w Lesnicy;

= okofo 850 m na potudnie — 10 Brygada t.gcznosci / Jednostka Wojskowa 1245;
= okoto 850 m na potudniowy wschdd — stacja kolejowa ,Wroctaw Les$nica”;

= okofo 1000 m na potudniowy wschod — petla tramwajowa Lesnica;

= okofo 1000 m na pétnocny wschdd — Pompownia Sciekéw Lesnica.
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Teren inwestycji znajduje sie na obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkdw Wroctawia oraz
obszarze ,historycznego uktadu urbanistycznego czesci dzielnicy Lesnica we Wroctawiu”, ktory
zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu Wroclawia z 2022 r. (dostep:
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820cb
1bf8) na terenie znajdujgcym sie w bezposrednim sasiedztwie inwestycji zanotowano nastepujgce
wskazniki:

= hatasu drogowego:
- na terenie inwestycji: LDWN wynosi <55,0 dB; LN nie odnotowano;
- dla ul. Krepickiej: LDWN w przedziale 70,0 - 74,9 dB; LN w przedziale 60,0- 64,9 dB;
= hatasu kolejowego:
- na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 55,0 - 69,9 dB; LN w przedziale 50,0 - 59,9
dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogéiny gminy.

Rada Miasta Wroctawia przyjeta uchwate nr LXXX/2105/24 z dnia 18
kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego
miasta Wroctawia.

Uchwata:

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiasta\Wroclawia/document/72101/Uchwala-
LXXX 2105 24

Projekt planu ogélnego:

https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/84865/opiniowanie-projektu

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia - uchwata nr L/1177/18
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.

Miejsce publikacji:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-

L 1177 18

Geoportal:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej
zagospodarowania czesci zespotu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickiego we
przestrzennego Wroctawiu — uchwata nr XLVII/3032/06 Rady Miejskiej Wroctawia z

dnia 16 lutego 2006 r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/53730/

Link do geoportalu:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&sessionID=2604145

Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzigeciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci zespotu
urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickiego we Wroctawiu — uchwata nr XLVI1/3032/06
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.

=  2MW35 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajgco - ustugi zlokalizowane na
pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych, od strony ulic wyznaczonych na
rysunku planu, jako nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu: handel detaliczny w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 100 m2, obstuga firm, stuzba zdrowia).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

= 2MW35 - plan nie ustala.

Sporzadzony przez:
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Maksymalna i minimalna | =«  2MW35 - max. 1,2, min. plan nie ustala*

nadziemna intensywnosé

ZabUdOWy * wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu - stosunek sumy powierzchni wszystkich mieszkalnych kondygnacji budynkéw,
liczonej w zewnetrznym obrysie $cian bez uwzglednienia balkonéw, loggii i taraséw, do powierzchni terenu, na ktérym
usytuowane sg te budynki.

Maksymalna  powierzchnia | = 2MWS35 - plan nie ustala.

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | = 2MW35 - max. 3 kondygnacje nadziemne z uwzglednieniem poddasza.

zabudowy

Minimalny udziat procentowy | =  2MW35 - min. 30%.

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 7 Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce miejsc postojowych:

1) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe na terenach zlokalizowanych poza
strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1, 2 stanowisko na 1 mieszkanie,
=  ¢) dla obiektow ustugowych i handlowych - 25 stanowisk na 1000 m powierzchni uzytkowe;j,

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 5 Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) wykorzystanie do ogrzewania paliw gazowych, pltynnych, energii
odnawialnych zrodet energii oraz ogrzewanie z sieci cieptowniczej;

elektrycznej badz
2) w pasie 100 m od granicy obszaru kolejowego obowigzuje indywidualne zabezpieczenie przed
hatasem i wibracjami zwigzanymi z ruchem kolejowym;

3) w strefie oznaczonej symbolem 2MW, o ktérej mowa w § 10, udziat powierzchni biologicznie
czynnej wyznacza sie na co najmniej 30 % w stosunku do powierzchni terenu wyznaczonej na
rysunku planu pod zabudowe liniami zabudowy;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych;

6) wprowadzenie obustronnej obudowy biologicznej ciekow wodnych w formie zadarnienia z
zakrzewieniami i zadrzewieniami;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych i
opadowych do wdéd powierzchniowych, gruntu i wod gruntowych;

8) nalezy dazy¢ do retencjonowania nie zanieczyszczonej wody opadowej i wykorzystania jej do
nawodnien terendw zieleni.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

§ 6 Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej sgsiedztwa, w granicach okreslonych na rysunku
planu, w ktérej obowigzuje:
a) zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania,
b) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy historycznej oraz historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie lokalizacji, skali, bryty, zastosowanych materiatdéw, podziatow
architektonicznych oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradyciji
architektonicznej,
c) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
d) wbudowanie w kubature obiektu urzadzenh technicznych zlokalizowanych powyzej ostatniej
kondygnacji;
3) wyznacza sie archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym
planem, w ktérej:
a) w zakresie prac ziemnych warunkuje sie uzyskanie stanowiska wiasciwych stuzb ochrony
zabytkéw, co do koniecznos$ci podjecia badan archeologicznych za pozwoleniem wiasciwych
stuzb ochrony zabytkow,
b) na terenie zabytkowych stanowisk archeologicznych dawnych cmentarzy nowozytnych oraz

Sporzadzony przez:
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historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Lesnicy wraz z archeologicznymi nawarstwieniami
kulturowo - osadniczymi, wpisanego do rejestru zabytkéw, warunkuje sie przeprowadzenie
wyprzedzajgcych badan archeologicznych za pozwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace | Nie dotyczy.
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe | = 2MWS35 - dojazd samochodem dopuszcza sie z terenu ulicy oznaczonej na rysunku planu
zasady obstugi w zakresie symbolem 2KD-D.

komunikac;ji

Warunki i  szczegotowe | § 8.1. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

zasady obstugi w zakresie 1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;
infrastruktury technicznej 2) projektowany uktad poszczegolnych sieci uzbrojenia nalezy sytuowac¢ rownolegle w stosunku

do istniejgcych i planowanych linii rozgraniczajgcych ulic;
3) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen;

4) realizacja urzadzen technicznych uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestoréw, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o ktérych mowa w rozdziale 2 i
3

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego;

6) demontaz wszystkich nieczynnych sieci uzbrojenia terenu wraz z modernizacja, budowg i
przebudowg uktadu komunikacyjnego;
7) przebudowa istniejgcych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajgcych
ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe;
3) wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczny
nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i 0 odpowiednim cisnieniu;
4) utrzymanie lokalizacji ujecia wod podziemnych, wchodzgcego w sktad systemu zaopatrzenia
w wode osiedla Lesnica, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
W 111;

5) utrzymanie strefy ochrony bezposredniej ujecia, o ktérym mowa w pkt 4, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;
6) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kolektora Bystrzyca;
3) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie dla zabudowy
jednorodzinnej lokalizacje szczelnych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;
4) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej obowigzuje wigczenie do niej wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej budynkow;
5) budowe przepompowni $ciekdw komunalnych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem K 112;
6) dopuszcza sie budowe dodatkowych przepompowni $ciekdw komunalnych, stosownie do
potrzeb, zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestorow;
7) podczyszczenie Sciekow z terendw wyznaczonych w planie pod zabudowe ustugowa, o
przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do
komunalnej kanalizacji, na terenach wtasnych inwestoréw.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i wod gruntowych ustala sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych, istniejacym oraz planowanym systemem sieci deszczowej,
do odbiornikéw nalezgcych do zlewni rzeki Bystrzycy;
2) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych;
3) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one
wartosci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika, za pomoca osadnikéw i separatoréow zlokalizowanych na terenie
witasnym inwestora;
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4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych na
teren poses;ji lub do kanalizacji deszczowej za zgodg wtasciciela sieci;

6) budowe kanatu na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN86, tgczacego row
melioracyjny przebiegajacy przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/MW91
oraz 2MWS52 z planowanym kanatem, utozonym w ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
20KD-D;

7) likwidacje rowéw melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i
nieposiadajgcych wigczenia do nich innych rowéw lub kanatéw deszczowych, poprzez
zastosowanie odpowiedniego sytemu drenazowego;

8) zarurowanie rowoéw melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i
posiadajgcych wigczone do nich inne rowy lub wloty kanatéw deszczowych;

9) obowigzek utozenia jednostronnego drenazu wzdtuz kanatu deszczowego;

10) rozwigzania techniczne, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 muszg uwzglednia¢ doptyw wod
pochodzgcych z obszaru catej zlewni rowu, przewidzianego do zarurowania lub likwidacij;

11) modernizacje istniejgcego systemu drenazowego, kolidujagcego z planowanym
zainwestowaniem i wigczenie go do nowo projektowanego systemu odwadniajgcego;
12) modernizacje rowéw bedgcych odbiornikami wéd opadowych;
13) obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu o szerokosci co najmniej 2 m, wzdtuz
gornych krawedzi skarp rowdw, umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych;
14) zakaz lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
gornych krawedzi skarp rowdéw, za wyjgtkiem urzadzen stuzacych do podczyszczania waéd
opadowych;
15) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegotowych nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng, zawierajgcg sposob jej odbudowy.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie (...):
2) dostawe gazu z miejskiej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;
3) rozbudowe sieci gazowej, o ktdrej mowa w pkt 2, na tereny wyznaczone w planie pod
zabudowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej i planowanej sieci $redniego i niskiego napiecia;
2) rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz budowe stacji transformatorowych wnetrzowych, wykonanych w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw jako obiekty wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane;

3) budowe stacji transformatorowych wolno stojgcych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: E105, E106, E107, E108, E109;
4) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajgcego
siecig, stosownie do zapotrzebowania mocy;
5) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, niewymienionych w pkt 3 i 4 stosownie do
potrzeb, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;
6) likwidacje stacji transformatorowej stupowej R - 1443, zlokalizowanej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MW48, po wybudowaniu stacji wnetrzowej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem E109;
7) likwidacje stacji transformatorowej stupowej R - 1050 zlokalizowanej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2MW52, po wybudowaniu stacji wnetrzowej na tym terenie;
8) zaopatrzenie odbiorcow potnocnej czesci obszaru planu ze stacji transformatorowej stupowe;j
R-2677, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, po jej przebudowie lub rozbudowie,
stosownie do zapotrzebowania mocy;
9) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem;
10) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii;
2) stosowanie urzgdzen o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
3) likwidacje lub modernizacje istniejgcych lokalnych kottowni na paliwo state, o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen, poprzez zmiange czynnika grzewczego oraz stosowanie urzadzen, o
ktorych mowa w pkt 2;
4) wykorzystanie energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej w przypadku wprowadzenia tego
systemu na obszarze objetym planem.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw_obowigzujg zasady okreslone w_przepisach
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szczeqolnych i aktach prawa miejscowego.
9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:
1) przytaczenie do sieci telefonicznej;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu
ze wszystkimi operatorami sieci;

3) lokalizacje na budynkach stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pod warunkiem, Zze wysokos¢ anteny wraz z
konstrukcjg wsporczg oraz urzadzen technologicznych nie bedzie wieksza niz 1/3 wysokosci
budynku;

= 4) zakaz budowy wolnostojgcych wiez telekomunikacyjnych.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych

sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dzielek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czesci zespotu urbanistycznego Lesnica
oraz Parku Lesnickiego we Wroctawiu — uchwata nr XLVI11/3032/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 16 lutego 2006 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

2MW36 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajgco - ustugi zlokalizowane na
pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych, od strony ulic wyznaczonych na
rysunku planu, jako nastepujace kategorie przeznaczenia terenu: handel detaliczny w obiektach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, obstuga firm, stuzba zdrowia).

1U18 - zabudowa ustugowa: administracja, edukacja, finanse, gastronomia, handel detaliczny w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 1500 m? kultura, obstuga firm, stuzba zdrowia, turystyka,
wypoczynek;

UO17 - ustugi oswiaty okreslone jako kategoria przeznaczenia terenu — edukacja;

2KD-D - ulica klasy dojazdowe;j.

Dla dzietek znajdujacych sie w dalszym sasiedztwie:

U10 — zabudowa ustugowa: finanse; gastronomia; handel detaliczny w obiektach o powierzchni
sprzedazy do 1500 m2, handel hurtowy na dziatkach o powierzchni do 2000 m2, kultura, obstuga
firm, stuzba zdrowia wytgcznie jako dziatalno$¢ biurowa, transport, wypoczynek;

1KD-D; 2KD-D — ulica klasy dojazdowej;

2KD-L — ulica klasy lokalnej;

2MW37; 2MW40; 2MW41 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajgco - ustugi
zlokalizowane na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych, od strony ulic
wyznaczonych na rysunku planu, jako nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu: handel
detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 100 m2, obstuga firm, stuzba zdrowia);
4MNS59 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

UO21 — ustugi oswiaty okreslone jako kategoria przeznaczenia terenu — edukacja.

Dla dziatek w dalszym sgsiedztwie na zachod od terenu inwestycji obecnie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

2MW36; 2MW37; 2MW40 2MW41 — plan nie ustala;
1U18 — plan nie ustala;

U10 — plan nie ustala;

1KD-D; 2KD-D - nie dotyczy;

2KD-L — nie dotyczy;

4MN59 — plan nie ustala;

UO17; UO21 — plan nie ustala.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

2MW36; 2MW37; 2MW40 2MW41 — max. 1,2; min. plan nie ustala
1U18 — plan nie ustala;

U10 — plan nie ustala;

1KD-D; 2KD-D - nie dotyczy;

2KD-L — nie dotyczy;

4MN59 — plan nie ustala;

UO17; UO21 — plan nie ustala.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

2MW36; 2MW37; 2MW40 2MW41 — plan nie ustala;
1U18 — plan nie ustala;
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= U10 - plan nie ustala;

. 1KD-D; 2KD-D — nie dotyczy;
= 2KD-L - nie dotyczy;

= 4MN59 — plan nie ustala;

= UO17; UO21 — plan nie ustala.

Maksymalna  wysoko$¢ | = 2MW36; 2MW37 — max. 3 kondygnacje nadziemne z uwzglednieniem poddasza;

zabudowy = 2MWA40 — max. 4 kondygnacje nadziemne;

= 2MW41 — max. 4 kondygnacje nadziemne z uwzglednieniem poddasza;

=  1U18 — max.13 m (nie dotyczy obiektdw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu);

= U10-max. 13 m;

= 1KD-D; 2KD-D - nie dotyczy;

= 2KD-L - nie dotyczy;

= 4MN59 — max. 3 kondygnacje nadziemne z uwzglednieniem poddasza;

= UO17; UO21 —max. 15 m.

Minimalny udziat | «  2MW36; 2MW37; 2MW40 2MW41 — min. 30%;
procentowy powierzchni | = 1U18 — plan nie ustala;
biologicznie czynnej = U10 — min. 15%;

=  1KD-D; 2KD-D - plan nie ustala;

= 2KD-L — plan nie ustala;

= 4MN59 — min. 50% powierzchni dziatki na zielen, w tym 20% na zieleh wysoka;
= UO17; UO21 - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc | § 7 Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace miejsc postojowych:

do parkowania 1) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe na terenach zlokalizowanych poza
strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1, 2 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska na 1 dom wliczajgc w to garaz;
c) dla obiektéw ustugowych i handlowych - 25 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektow sportu i rekreacji oraz teatrow i kin - 25 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,
e) dla galerii i obiektéw wystawowych - 10 stanowisk na 100 zwiedzajgcych,

f) dla hoteli - 20 stanowisk na 100 t6zek,

g) dla obiektéw oswiaty - 25 stanowisk na 100 zatrudnionych;

2) na terenach w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu, lokalizacja
i liczba miejsc postojowych w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, w tym historycznych.

Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy Nie dotyczy
warunkach  zabudowy | j zagospodarowania terenu

albo decyzji o ustaleniu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu | 9203V Nie dotyczy
objetego forma architektoniczna Nie dotyczy
przedsiewzieciem usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
deweloperskim lub ["intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

zadaniem inwestycyjnym

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy
w przypadku braku

. krajobrazu

miejscowego planu _ . _ i

zagospodarowania wymfaganla dotyczgce zabudowy | zagospodar‘owfanla tereny Nie dotyczy

przestrzennego potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz | Nie dotyczy
dabr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw | Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikac;ji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

Sporzadzony przez: Strona 9; 7 stycznia 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____

((0)) JLL w przedsiewzieciu deweloperskim Osiedle Lissa



minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | Nie dotyczy
czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czesci zespotu
urbanistycznego Lesnica oraz Parku Lesnickiego we Wroctawiu - uchwata nr XLVI1/3032/06
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.*
=  Planowane drogi zbiorcze:
2KD-Z - ul. Uraska - potgczenie ulic Dolnobrzeskiej i Marszowickiej na pétnoc od zabudowy
przy ul. Marszowickiej 141-165.
=  Planowane drogi lokalne:
4KD-L - ul. Borowikowa (odc. od ul. Dolnobrzeskiej do toréw kolejowych).
=  Planowane drogi dojazdowe:
3KD-D - potgczenie ulic: Eluarda i Sredzkiej na zachéd od zabudowy przy ul. Sredzkiej 44;
5KD-D - prostopadta do ul. Borowikowej w kierunku pétnocnym w poblizu toréw kolejowych;
8KD-D - przedtuzenie ul. Prochowickiej w kierunku poétnocno-wschodnim na wysokosci
skrzyzowania z ul. Dolnobrzeskg celem potaczenia z ul. Prezycka;
9KD-D - prostopadta do ul. Marszowickiej w kierunku zachodnim biegngca na pdtnoc od
zabudowy przy ul. Btonskiej 7-9, 19-23, 25-29, Prezyckiej 31-35, 37-41.
=  Planowane drogi wewnetrzne:
1KDW - tgczaca ul. Mokrzanska z ul. Borowikowg przebiegajgca na wysokosci zabudowy
przy ul. Mokrzanskiej 39, 39A;
2KDW, 3KDW - prostopadte do ul. Borowikowej w kierunku pétnocnym przebiegajgce na
zachod i wschoéd od zabudowy przy ul. Grzybowej 29;
4KDW - na pétnocny wschod od zabudowy przy ul. Prezyckiej 29;
6KDW - prostopadta do ul. Borowikowej w kierunku potudniowym;
9KDW - w poblizu zabudowy magazynowo-rolniczej przy ul. Dolnobrzeskiej 106;
17KDW - na potudnie od zabudowy przy ul. Borowikowej 8;
18KDW - na pétnoc od zabudowy przy ul. Dolnobrzeska 61A;
21KDW - faczaca ul. Mokrzanskg z ul. Borowikowa na przedtuzeniu ul. Owczarskiej.
= Planowane wewnegtrzne ciggi piesze:
1KDW-P - tgczgca planowane ulic 1KDW i 21KDW;
3KDW-P - prostopadfa do ul. Junackiej w kierunku zachodnim na pétnoc od zabudowy przy
ul. Junackiej 6C.
=  Planowane tereny przeznaczone pod obiekty elektroenergetyczne:
E106 - na potnoc od zabudowy przy ul. Uraskiej 29;
E107 - na potudniowy wschéd od skrzyzowania ul. Borowikowej z torami kolejowymi.
=  Planowane tereny zieleni parkowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako obszar
poprawy warunkow zamieszkiwania:
ZP97 - na potudnie od zabudowy przy ul. Mtodziezowej 3-35.
=  Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
ZP114 - wzdtuz toréw kolejowych po ich wschodniej stronie na odc. od ul. Mokrzanskiej do
ul. Borowikowe;j.
=  Planowane tereny zieleni parkowej:
5ZP98 - na potudniowy wschod od skrzyzowania ul. Borowikowej z torami kolejowymi.
=  Planowane tereny zabudowy ustugowej: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 1500 m2, handlu hurtowego na dziatkach o powierzchni
do 2000 m?, kultury, obstugi firm, stuzby zdrowia wytacznie jako dziatalno$ci biurowej, turystyki,
wypoczynku
U10 - na wschod od zabudowy przy ul. Eluarda 52;
U19 - w poblizu punktu adresowego: Krepicka 67.
=  Planowane tereny zabudowy ustugowej: administracji, edukacji, finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy do 1500 m?2, kultury, obstugi firm, stuzby
zdrowia, sprzedazy detalicznej paliw, turystyki, wypoczynku:
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U7 - na wschéd od supermarketu "LidI" przy ul. Sredzkiej 40.

Planowane tereny zabudowy ustugowej: administracji, edukacji, finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy do 1500 m?, kultury, obstugi firm, stuzby
zdrowia, turystyki, wypoczynku:

1U11 - na potudnie od budynku Publicznego przedszkola "Wroctawskie Skauty VII" przy ul.

Marszowickiej 150.

Planowane tereny ustug sportu i rekreacji w formie dziatalnosci sportowej, rekreacyjnej i
rozrywkowej, prowadzonej w obiektach, a takze parki rozrywki, tereny sportowe, tereny zieleni
przeznaczone na cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne (uzupetniajgco: gastronomia,
handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, obstuga firm, turystyka):

US9 - na zachéd od zabudowy przy ul. Sredzkiej 44.

Planowane tereny zabudowy ustugowej (uzupetniajgco: istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna):

U8 - na zachdd od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Eluarda 10, 10A.
Planowane tereny zabudowy ustugowej: administracji, edukaciji, finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy do 300 m?, kultury, obstugi firm, stuzby
zdrowia, turystyki; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

U/MW23 - na zachdd i pétnocny zachdd od zabudowy przy ul. Krepickiej 12;

U/MW?25 - w poblizu punktu adresowego: Dolnobrzeska 24.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajgco: handel detaliczny w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 100m2, obstuga firm, stuzba zdrowia):

2MW27 - na zachéd od zabudowy przy ul. Eluarda 31;

2MW37 - na potudniowy zachéd od zabudowy przy ul. Krepickiej 57;

2MW45 - w poblizu punktu adresowego: Dolnobrzeska 32, 34;

2MWS52 - na zachéd od zabudowy przy ul. Junackiej 44.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na catym obszarze) i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w wyznaczonym na rysunku planu obszarze poprawy warunkow
zamieszkiwania):

MW34 - na pétnocny zachdd od skrzyzowania ulic: Eluarda i Zajazdowe;.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

4MN55, 4MNG60 - na pétnoc od zabudowy przy ul. Krepickiej;

4MNG62 - na potudnie od zabudowy przy ul. Mtodziezowej 1;

4MNGB3 - na potnoc od zabudowy przy ul. Uraska 14-18, 20-20, 25-29, 31-35;

4MNG64 - teren na potnoc od skrzyzowania ulic: Btonskiej i Uraska; na wschdd od zabudowy

przy ul. Prezyckiej 33;

4MNG66 - na potnoc od zabudowy przy ul. Prochowickiej 30, Junackiej 11A;

4MN70 - na potudniowy wschod od zabudowy przy ul. Dolnobrzeskiej 53-53E;

4MN73 - na zachdd od zabudowy przy ul. Lubigskiej 4;

4MN74 - na wschod od zabudowy przy ul. Owczarskiej 86;

4MN75, 4MN76, 4MN77 - tereny pomiedzy ulicami Mokrzanska i Borowikowg na zachdd i

potudniowy zachdd od zabudowy przy ul. Mokrzanskiej 64A;

4MN78 - na zachdd i pétnocny zachdd od zabudowy przy ul. Mokrzanskiej 74, 76;

4MN80, 4MN81 - pas terenu pomiedzy ul. Grzybowg i Borowikowa potozony w poblizu ul.

Grzybowej;

4MN82 - na zachdd i pétnocny zachdd od zabudowy przy ul. Borowikowe;j 8;

4MN86 - w poblizu punktu adresowego: Junacka 46 (obecnie trwa budowa osiedla

mieszkaniowego jednorodzinnego);

4MN88 - na pdtnoc od zabudowy przy ul. Modrzewiowej 5i 10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Las
Mokrzanski we Wroctawiu - uchwata nr XVI11/516/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lutego
2008 r.*

Planowane ulice klasy zbiorczej i dojazdowej (uzupetniajgco: urzgdzenia telekomunikacyjne):
1KD-S - w poblizu skrzyzowania ulic: Dolnobrzeskiej i Junackiej.
Planowane ulice klasy zbiorczej
1KD-Z - od skrzyzowania ulic: Dolnobrzeskiej i Junackiej w kierunku wschodnim biegngca
na poétnoc od zabudowy przy ul. Polkowickiej 13 celem potgczenia z ul. Marszowicka.
Planowane drogi wewnetrzne:
4KDW - przedtuzenie ul. Polkowickiej w kierunku pétnocnym;
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5KDW - na pétnocny zachéd od zabudowy przy ul. Polkowickiej 13;
6KDW - potaczenie ul. Dolnobrzeskiej z Polkowickg na pétnoc od zabudowy przy ul.
Dolnobrzeskiej 55, 55A, Polkowickiej 10;
7KDW - przedtuzenie ul. Prezyckiej w kierunku wschodnim na wysokosci zabudowy przy ul.
Prezyckiej 64.

=  Planowane stacje transformatorowe:
E24 - w poblizu zabudowy przy ul. Junackiej 23.

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
MN 13 - na wschod od zabudowy przy ul. Smolnej 5; na wschéd od zabudowy przy ul.
Dolnobrzeskiej 67;
MN 14 - na pétnocny zachdd od zabudowy przy ul. Modrzewiowej 5A;
MN 15 - na potudnie od zabudowy przy ul. Modrzewiowej 1A, 1B;
MN 16, MN 19 - na po6tnoc od zabudowy przy ul. Polkowickiej 13;
MN 17, MN 18 - na po6tnoc od zabudowy przy ul. Dolnobrzeskiej 55, 55A, Polkowickiej 10;
MN 20 - po wschodniej stronie ul. Prezyckiej na wysokosci zabudowy przy ul. Prezyckiej 37-
41.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Batorego oraz dla zespotéw

urbanistycznych Klin Pustecki i Las Ratynski - uchwata nr XXIlI/712/08 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 12 czerwca 2008 r.*

=  Planowane drogi gtéwne:
rowerowe;j).
=  Planowane drogi lokalne:
12KDL - przedtuzenie al. Platanowej w kierunku zachodnim, a nastepnie potudniowym od
zabudowy przy al. Platanowej 27.
=  Planowane drogi wewnetrzne:
23KDW/6 - prostopadta do al. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego w kierunku zachodnim
biegngca na potudnie od zabudowy przy al. Platanowej 25.
=  Planowane ciggi piesze:
25KDP/4 - na zachdd od zabudowy przy al. Platanowej 25B, 27A, 27b.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni, ustug podstawowych,
zdrowia i opieki spofecznej, wychowania i nauczania, obiektow upowszechniania kultury,
wystaw i eskpozycji, terenowych urzadzen sportowych (uzupetniajgco: pracownie artystyczne,
telekomunikacja, wytwarzanie energii cieplnej):
4MW/2 - na potnoc i potnocny zachdd od zabudowy przy al. Platanowej 21-31 (obecnie na
czesci terenu realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupetniajgco: pracownie
artystyczne, biura, place zabaw, terenowe urzgdzenia sportowe):
1MN/8 - na wschod od zabudowy przy al. Platanowej 21, 23, 23A.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla Pustki we
Wroctawiu - uchwata nr XVIIl/368/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r.*
=  Planowane drogi zbiorcze:
1KDZ - ul. Trzmielowicka (planowana realizacja obustronnych chodnikdw oraz trasy
rowerowej).
=  Planowane drogi lokalne:
2KDL/1 - al. Platanowa (planowana budowa jednostronnego chodnika na odcinku od
zabudowy przy al. Platanowej 5 w kierunku zachodnim);
2KDL/2 - przedtuzenie ul. Gielniaka w kierunku potudniowym celem potgczenia z ul.
Trzmielowicka.
=  Planowane drogi dojazdowe:
3KDD/1 - przedtuzenie ul. Pusteckiej w kierunku potudniowym celem potgczenia z ul.
Gielniaka.
=  Planowane drogi wewnetrzne:
4KDW/1, 4KDW/2 - prostopadta do ul. Pusteckiej w kierunku zachodnim na potudnie od
zabudowy przy ul. Pusteckiej;
4KDWY/3, 4KDW/4 - prostopadta do ul. Jajczarskiej w strone wschodnig na wysoko$ci
zabudowy przy ul. Jajczarskiej.
= Planowane ciggi piesze, pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne:
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5KDP/1 - potaczenie ul. Pusteckiej z ul. Gielniaka na wysokosci zabudowy przy ul. Gielniaka
21;
5KDP/2 - przedtuzenie ul. Mleczarskiej w kierunku zachodnim od skrzyzowania z ul.
Jajczarska do skrzyzowania z ul. Gielniaka;
5KDP/3 - ul. Mleczarska - potgczenie ul. Jajczarskiej i al. Klonowej;
5KDP/4 - na zachdd od zabudowy przy al. Klonowej 6;
5KDP/5 - na pétnocny zachdéd od zabudowy przy al. Klonowej 4;
5KDP/6 - prostopadta do ul. Jajczarskiej w kierunku zachodnim pomiedzy zabudowg przy ul.
Jajczarskiej 2 i 8 celem potaczenia z planowang ul. 2KDL/2.
Planowane tereny zieleni parkowej, parkowo-lesnej, skweréw, placéw zabaw, gastronomii,
terenowych urzgdzen sportowych:
5ZP1, 5ZP/2 - po pétnocnej i potudniowej stronie al. Platanowej;
5ZP/3 - na pétnocny zachdéd od skrzyzowania al. Platanowej i ul. Jajczarskiej;
5ZP/4 - na zachdd od zabudowy przy ul. Pusteckiej 61.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, handlu detalicznego
matopowierzchniowego A, rozrywki, produkcji drobnej, skwerdw, placéw zabaw:
2MW-U - na pétnoc od zabudowy przy ul. Jajczarskiej 14.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy
zamieszkiwania wspolnot religijnych, ustug, obiektéw hotelowych, obiektéw pomocy spoteczne;j,
skweréw, placow zabaw:
3MN/2 - na potudniowy zachdéd od skrzyzowania al. Platanowe;j i ul. Pusteckiej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, obiektow
hotelowych, ustug, handlu detalicznego matopowierzchniowego A, skweréw, placow zabaw:
4MN/2 - na potudnie od zabudowy przy ul. Gielniaka 3;
4MN/4 - na potudniowy wschod od zabudowy przy ul. Jajczarskiej 71;
4MN/5, 4MN/6 - rejon skrzyzowania ulic: Jajczarskiej i Mleczarskiej;
4MN/7 - na poinoc i zachdd od zabudowy przy ul. Jajczarskiej 15; na potnoc od zabudowy
przy ul. Jajczarskiej 5;
4MN/8 - na zachdd od zabudowy przy ul. Jajczarskiej 10 i 14;
4MN/9 - na potnoc od zabudowy przy ul. Pusteckiej 11;
4MN/10 - pas terenu po zachodniej stronie planowanych ulic 2KDL/2 i 3KDD/1 od ul.
Trzmielowickiej (od potudnia) do zabudowy przy ul. Pusteckiej 120b-122C (od pétnocy);
4MN/11 - na zachdd od zabudowy przy ul. Jajczarskiej 11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej i Mokrzanskiej
we Wroctawiu - uchwata nr XXVIII/763/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 pazdziernika
2020 r.*

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkan
towarzyszacych, handlu detalicznego matopowierzchniowego A, gastronomii, rozrywki,
obiektéw upowszechniania kultury, pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych, poradni i
pracowni medycznych, obiektéw opieki nad dzieckiem, edukacji (wytacznie przedszkola),
obiektéw ksztatcenia dodatkowego, produkcji drobnej, obiektéw do parkowania, terenowych
urzgdzen sportowych, ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych,
gazowych, obiektéw infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej:
1U-MN - w poblizu adresu ul. Mokrzanska 41.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Pawta Eluarda we
Wroctawiu - uchwata nr XXVI1/560/25 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 grudnia 2025 r.*

Planowane tereny parkingu lub zieleni urzgdzone;:
1KOP-ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Krepickiej i Bujnej.
Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
1ZP - pomiedzy ul. Krepicka, Zajazdowg i Pawta Eluarda (na wschod od adresu ul. Pawia
Eluarda 31);
2ZP - wzdtuz ul. Zajazdowej (po jej zachodniej stronie) - pomiedzy ul. Pawta Eluarda a ul.
Sredzka.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej:
TMNW-MWW - w rejonie skrzyzowania ul. Pawia Eluarda i Bujnej.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza
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mozliwosc¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych

inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewo6dztwa dolnoslgskiego.

=  Budowa linii kablowych Sredniego napiecia, dz. ew. nr 28 AM-12 obr. Leénica, decyzja nr I-P-
3/24 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego (14-03-2024).

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez

Prezydenta Miasta Wroctawia dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

Wroctawia.

= Budowa odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej, ul. Sredzka, decyzja nr 368/13 (22-01-2013).

=  Budowa odcinkéw kanalizacji sanitarnej, ul. Trzmielowicka, decyzja nr 6213/14 (12-12-2014).

=  Budowa zatok postojowych, ul. Serowarska, decyzja nr 246/16 (19-01-2016).

= Budowa linii kablowych nn, ul. Miodowa, decyzja nr 2042/16 (04-05-2016).

= Budowa odcinkéw sieci kablowej $/n, ul. Miodowa, Szkolna, decyzja nr 6724/16 (16-12-2016).

=  Budowa sieci kablowej $n, ul. Miodowa, decyzja nr 80/17 (09-01-2017).

=  Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej operatora Orange Polska, ul. Sredzka 61, dz. ew.
nr 6/4 AR-14 obr. Lesnica, decyzja nr 317/18 (19-01-2018).

= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na osiedlu Lesnica - etap Il, ul. Mokrzanska, dz. ew. nr 29/4,
29/3 AR-12 obr. Lesnica, decyzja nr 2727/19 (19-06-2019).

= Budowa sieci wodociggowej, ul. Mokrzanska, obr. Lesnica AR-11; AR-12 dz. ew. nr 19/16,
19/15; 30, decyzja nr 3246/20 (11-08-2020).

= Budowa ciggéw pieszych wraz ze zmiang zagospodarowania terenu zieleni, ul. Sredzka,
Jajczarska, Serowarska, Trzmielowicka, dz. ew. nr4/4,12/2, 13, 20 AR-14 obr. Le$nica, decyzja
nr 3095/21 (06-09-2021).

= Budowa sieci kanalizacji deszczowej, ul. Serowarska, dz. ew. nr 29 AR-14 obr. Le$nica; dz. ew.
nr 152 AR-4 obr. Ratyn, decyzja nr 21/22 (04-01-2022).

= Budowa sieci kanalizacji deszczowej, dz. ew. nr 4/4, 28, 4/1, 12/1, 29 AR-14 obr. Lesnica; dz.
ew. nr 152, 153, 154 AR-4 obr. Ratyn, decyzja nr 447/2022 (04-07-2022).

= Zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na funkcje administracyjno-
biurowa, ul. Skoczylasa 8, dz. ew. nr 19/2 AR-15 obr. Les$nica, decyzja nr 23/23 (03-01-2023).

= Budowa gazociggu sredniego cisnienia w ul. Marszowickiej, na odcinku od Parku Lesnickiego
do ul. Bojanowskiej, w ramach zadania inwestycyjnego pn. "Wykonanie dokumentacji
projektowej do budowy oraz przebudowy sieci gazowej, ul. Marszowicka (spiecie sieci Gatéw -
Lesnica)", dz. ew. nr 2, 3; 4; 30; 4/1, 3/5, 3/3, 1/5, 1/3, 7/5, 7/7, 7/9, 8/1 AR-25; AR-19; AR-18;
AR-20 obr. Marszowice; dz. ew. nr 4 AR-6 obr. Lesnica, decyzja nr 548/2023 (06-10-2023).

= Budowa sieci gazowej $r/c De 315, ul. Ratynska, dz. ew. nr 1; 67/4, 153, 154 AR-9; AR-4 obr.
Ratyn; dz. ew. nr 29, 27/4, 27/2 AR-14 obr. Les$nica, decyzja nr 291/2024 (18-06-2024).

= Budowa obiektu sportowo-rekreacyjnego typu pumptrack z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oswietleniem, obiektami matej architektury i zagospodarowaniem
terenu, ul. Sredzka 67, dz. ew. nr 2 (cz.), 1 AR-14 obr. Le$nica, decyzja nr 336/2025 (24-06-
2025).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Wroclawia.

=  Budowa domu jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Serowarska 12D, dz. ew. nr 130/2 AM-4
obr. Ratyn, decyzja nr 3866/11 (15-12-2011).

= Budowa hali namiotowej z przeznaczeniem na magazyn materiatéw budowlanych, ul. Sredzka
49-57, dz. ew. nr 8/5 AM-14 obr. Le$nica, decyzja nr 4744/12 (14-09-2012).

= Zmiana sposobu uzytkowania budynku garazowego na sanitarno-socjalny, ul. Sredzka 49-57,
dz. ew. nr 8/5 AM-14 obr. Lesnica, decyzja nr 1397/13 (28-03-2013).

= Budowa gazociggu nc, ul. Sosnowa, dz. ew. nr 32, 18, 21 AM-11 obr. Lesnica, decyzja nr
2584/13 (06-06-2013).

= Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Mokrzanska, dz. ew. nr 19/1, 19/15 AM-11
obr. Lesnica, decyzja nr 4375/14 (12-09-2014).

= Budowa budynku wielorodzinnego, ul. Skoczylasa 13-15, dz. ew. nr 47, 46/3 AM-15 obr.
Lesnica, decyzja nr 186/17 (16-01-2017).

=  Zmiana sposobu uzytkowania garazy na lokal przeznaczony na dziatalno$¢ magazynowa, ul.
Sredzka 39A, dz. ew. nr 2 AM-15 obr. Le$nica, decyzja nr 2181/17 (08-05-2017).

= Budowa budynku handlowego, ul. Sredzka 59, dz. ew. nr 8/4 AM-14 obr. Le$nica, decyzja nr
1303/20 (02-04-2020).

= Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul.
Niepierzynska, dz. ew. nr 116/2 AM-12 obr. Lesnica, decyzja nr 1914/20 (26-05-2020).
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=  Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul. Serowarska,
dz. ew. nr 130/5 AM-4 obr. Ratyn, decyzja nr 86/22 (20-04-2022).

= Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Szczepanowska 5, dz. ew. nr 14,
32 AM-11 obr. Lesnica, decyzja nr 210/22 (27-10-2022).

= Budowa budynku ustugowego sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastrukturg, ul. Sredzka
49B, dz. ew. nr 8/2 AM-14 obr. Lesnica, decyzja nr 689/22 (27-10-2022).

= Rozbudowa i nadbudowa budynku niemieszkalnego wraz ze zmiana jego uzytkowania na cele
mieszkalne, ul. Sosnowa, dz. ew. nr 50/3 AM-11 obr. Le$nica, decyzja nr 742/22 (22-11-2022).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu, ul.
Szczepanowska 7, dz. ew. nr 13 AM-11 obr. Lesnica, decyzja nr 9/23 (05-01-2023).

= Budowa do 70 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, drég manewrowych
chodnikéw, elementow matej architektury, ul. Rubczaka, Trzmielowicka, dz. ew. nr 41/5, 41/7,
42/1, 10/2 AM-15, 14 obr. Lesnica, decyzja nr 362/2023 (12-07-2023).

=  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Szczepanowska 5, dz. ew. nr 14 AM-11
obr. Lesnica, decyzja nr 389/2023 (21-07-2023).

=  Budowa domu jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Mokrzanska 11, dz. ew. nr 69/2 AM-12 obr.
Lesnica, decyzja nr 580/2023 (24-10-2023).

= Budowa linii kablowych $redniego napiecia, ul. Sredzka, Kosmonautéw, Jeleniogérska,
Sniezna, dz. ew. nr 194, 196, 176/6, 176/5, 142/2, 14, 6, 13/8, 13/12, 13/14, 1/13, 1/6, 1/11, 3/1,
5/7, 117, 62, 1/15, 65, 66, 5/1, 29/3, 29/5, 127/1, 127/2, 128/1, 1 18/1, 18/2, 19/1, 1 AM-23;
AM-27; AM-3; AM-12; AM-14; AM-15 obr. Stabtowice; obr. Ztotniki; obr. Lesnica, decyzja nr
583/2023 (25-10-2023).

=  Rozbudowa parterowej czesci budynku handlowo-ustugowego o funkcje ustugowg oraz budowa
parkingu wielostanowiskowego wraz z zagospodarowaniem terenu, ul. Trzmielowicka 7, dz. ew.
nr 11/12, 11/16 AM-14 obr. Lesnica, decyzja nr 617/2023 (14-11-2023).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscu rozebranego budynku
gospodarczego, ul. Mokrzanska 2, dz. ew. nr 43/1 AM-11 obr. Les$nica, decyzja nr 657/2024
(31-12-2024).

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajgcych informacje o sSrodowisku i

jego ochronie - karty informacyjne dotyczace decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroctawiu o srodowiskowych uwarunkowaniach.

=  Przebudowa sieci wodociggowej wraz z przepieciem istniejgcych przylaczy, dz. ew. nr 2/4; 14,
11/1, 6/1 AR-6; AR-5 obr. Lesnica, karta nr 46/2020.

Obwieszczenia Prezydenta miasta Wroctawia o wydanych przez niego decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta

Wroctawia.

= Budowa zespotu budynkéw wieloro-dzinnych mieszkalnych z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym
stacjg transformatorowa, ul. Sredzka, dz. ew. nr 8/4, 8/5 AM-14 obr. Le$nica, decyzja znak
WSR-08.6220.55.2022.PE (12-05-2023).

= Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych z ustugami na parterze, garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, w tym
stacjg transformatorowsa, ul. Sredzka 59, dz. ew. nr 8/4, 8/5 AM-14 obr. Le$nica, decyzja znak
WSR-08.6220.3.2023.LG (20-05-2023).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1km nie uchwalono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji i obszar w promieniu 1km od niego objety jest arkuszem WROCEAW-LESNICA M-
33-34-D-a-2 oraz WROCLAW-STABLOWICE M-33-34-D-b-1 (wydanie V 2022 r.) map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizaciji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroctawia o wydanych przez niego decyzjach o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Wroctawia.
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= Rozbudowa drogi powiatowej w zakresie budowy ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz ul.
Marszowickiej, decyzja nr 4446/2012 (29-08-2012), zmieniona dec. nr 3158/2015 (24-06-2015).

=  Budowa ulic 2 KD-Z, 8 KD-D, 9 KD-D, 11 KD-D wraz z infrastrukturg techniczng na osiedlu
Lesnica w rejonie ul. Dolnobrzeskiej i Marszowickiej, decyzja nr 915/2013 (01-03-2013),
zmieniona dec. nr: 3970/2015 (30-07-2015); 2216/2016 (13-05-2016); 2783/16 (09-06-2016);
1294/2017 (17-03-2017); 1967/2020 (29-05-2020) oraz wygaszona w czesci dec. nr 1311/2021
(23-04-2021).

= Budowa drogi publicznej - gminnej, taczacej ulice Polkowickg z ulicg Dolnobrzeska wraz z
infrastrukturg techniczng na osiedlu Les$nica, decyzja nr 4300/2017 (04-08-2017).

= Rozbudowa ul. Dolnobrzeskiej od ul. Krepickiej do ul. Polkowickiej, decyzja nr 1310/2021 (23-
04-2021).

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, w promieniu 1km sg planowane nastepujgce inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia - uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.

= Planowane stacje i przystanki kolejowe: na linii kolejowej nr 275 (na zachdd od ul. Mokrzanskiej).

=  Planowany wezel miejsko-aglomeracyjny: w rejonie stacji kolejowej Wroctaw Les$nica.

= Planowane parkingi B+R: w rejonie planowanej stacji kolejowej na linii kolejowej nr 275 (na zachdd od ul. Mokrzanskiej); w
rejonie stacji kolejowej Wroctaw Lesnica.

= Planowane parkingi P+R: w rejonie stacji kolejowej Wroctaw Lesnica; w rejonie skrzyzowania ulic: Skoczylasa i Snycerskiej.

=  Planowana petla lub przystanek autobusowy i tramwajowy: w rejonie stacji kolejowej Wroctaw Lesnica.

=  Planowane ulice zbiorcze:

Z36 - ul. Marszowicka (od skrzyzowania z ul. Sredzkg w kierunku pétnocno-wschodnim);
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Z40 - ul. Ratynska (od skrzyzowania z ul. Trzmielowickg w kierunku potudniowym).
Planowane przewody kanalizacyjne gtéwne grawitacyjne (orientacyjny przebieg): od ul. Borowikowej wzdtuz linii kolejowej
275, dalej ul. Mtodziezowg, Prochowickg do ul. Prezyckiej; Trzmielowicka (od skrzyzowania z ul. Miodowg w kierunku
zachodnim).
Planowane przewody kanalizacyjne gtéwne ttoczone (orientacyjny przebieg): w rejonie ul. Borowikowej w kierunku pétnocno-
zachodnim.
Planowane przewody wodociggowe gtéwne (orientacyjny przebieg): ul. Borowikowa (odc. linia kolejowa nr 275 do ul.
Dolnobrzeskiej); ul. Dolnobrzeska (odc. od ul. Smolnej do ul. Mokrzanskiej).
Przepompownie $ciekdéw gtéwne przeznaczone do likwidacji: przepompownia Lesnica Pustki.
Planowane obszarowe formy zieleni wypoczynkowej: w rejonie ulic: Malczyckiej, al. Platanowej; teren pomiedzy ul. Sosnowa
a torami kolejowymi linii nr 275; teren na zachdd od adresu: ul. Trzemielowicka 55; w rejonie skrzyzowania ulic: Eluarda i
Zajazdowej; teren pomiedzy ul. Modrzewiowg i Dolnobrzeska.
Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUiIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendéw: M - obszary mieszkaniowe,
MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe.

Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w
Biuletynie Informacji Publicznej wojewddztwa dolnoslgskiego.

Budowa drogi wewnetrznej w ramach zadania ,Opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania SRP Wroctaw
Serowarska”, dz. ew. nr 27/4 AM-14 obr. Lesnica, decyzja nr 10/24 zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia
na budowe (04-04-2024).

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Wroctawia dostepny w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi, zagospodarowanie terenu,
infrastruktura techniczna, ul. Malczycka, obr. Lesnica AR-3 dz. ew. nr 9/1, decyzja nr 14/23 (04-01-2023).

Budowa zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, ul. Junacka 46A, decyzja nr
1465/2023 (20-07-2023).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Szczepanowska 7, obr. Le$nica AR-11 dz. ew. nr 13, decyzja nr
525/2024 (13-03-2024).

Budowa parkingu Park&Ride przy stacji kolejowej Wroctaw Les$nica, obr. Le$nica AR-15; AR-14 dz. ew. nr 41/5, 41/7, 42/1;
10/2, decyzja nr 529/2024 (14-03-2024).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej, linig kablowa
zalicznikowg energii elektrycznej i zagospodarowaniem terenu, ul. Szczepanowska 5, obr. Lesnica AR-11 dz. ew. nr 14,
decyzja nr 1337/2024 (04-07-2024).

Budowa 2 budynkéw handlowo-ustugowych w miejsce istniejgcego budynku handlowo-ustugowego (z jego rozbiérka) wraz z
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, chodnikami, 2 nieckami terenowymi, murem oporowym, instalacjami
wewnetrznymi w tym wewnetrzng instalacjg gazowa oraz infrastrukturg towarzyszacg (w tym wiaty $mietnikowe i techniczno-
gospodarcze), ul. Sredzka 44, obr. Le$nica AR-13 dz. ew. nr 20/7, 20/8, decyzja nr 1917/2024 (19-09-2024).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Owczarska, Junacka, obr. Lesnica AR-7 dz. ew. nr 70/4, 70/6, decyzja
nr 1987/2024 (01-10-2024).

Budowa budynku s$wietlicy srodowiskowej - bez przytaczy, obr. Lesnica AR-13 dz. ew. nr 14/1, 14/4, 35/2, decyzja nr
2245/2024 (08-11-2024).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, ul. Smolna 5, obr. Mokra AR-13 dz. ew. nr 10, decyzja nr 2288/2024 (19-11-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami wraz z przebudowg budynku istniejacego oraz rozbiorkg jego
fragmentu, ul. Dolnobrzeska, obr. Lesnica AR-13; AR-7 dz. ew. nr 35/2, 14/1, 14/4; 93/3, decyzja nr 2291/2024 (19-11-2024).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego (z wytgczeniem przytgczy: wody, kanalizacji sanitarnej i
gazu), ul. Mokrzanska, obr. Le$nica AR-12 dz. ew. nr 69/2, decyzja nr 2583/2024 (23-12-2024).

Budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng, al. Platanowa, obr. Ratyn AR-3 dz. ew. nr 8, 7/4, decyzja nr 158/2025 (27-01-2025).
Budowa linii kablowej 2xSN, ul. Jesiennicka, Jeleniogérska, Sniezna, Sredzka, Eluarda, al. prez. Kaczorowskiego, obr.
Stabtowice AR-23; AR-27 dz. ew. nr 194, 142/2, 196, 176/6; 14, obr. Ztotniki AR-3 dz. ew. nr 1/6, 3/1, 5/7, 65, 5/5, obr. Le$nica
AR-15; AR-13; AR-12; AR-10 dz. ew. nr 18/1, 18/2; 20/1, 20/6, 1/4, 1/1; 29/3, 29/5, 127/1, 127/2, 128/1; 21/2, 21/1, obr. Zar
AR-1 dz. ew. nr 1/4, decyzja nr 406/2025 (24-02-2025).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego wraz z niezbedng infrastrukturg (wraz z
instalacja zewnetrzng z pompami ciepta, z instalacjg zewnetrzng kanalizacji sanitarnej, instalacjg zewnetrzng
elektroenergetyczng), ul. Jozefa Gielniaka, obr. Ratyn AR-4 dz. ew. nr 22/22, decyzja nr 719/2025 (04-04-2025).
Rozbudowa i nadbudowa budynku niemieszkalnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe, ul.
Sosnowa, obr. Lesnica AR-11 dz. ew. nr 50/3, decyzja nr 868/2025 (25-04-2025).
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=  Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z liniami zasilajgcymi
WLZ, instalacjg wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, po wyburzeniu dwéch budynkéw gospodarczych
i czterech budynkéw szklarni, ul. Serowarska, obr. Ratyn AR-4 dz. ew. nr 130/5, decyzja nr 928/2025 (06-05-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna,
ul. Mokrzanska 49, obr. Lesnica AR-7 dz. ew. nr 67/2, decyzja nr 1212/2025 (06-06-2025).

= Budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastrukturg techniczng, al. Platanowa, obr. Ratyn AR-3 dz. ew. nr 8, 7/4, 6/4, decyzja nr 1300/2025 (20-06-2025).

=  Budowa domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, ul. Lubigska, obr. Lesnica AR-7 dz. ew. nr 6/1, decyzja nr 1486/2025
(11-07-2025).

= Budowa ciggéw pieszych, Sciezek drewnianych, podestow rekreacyjnych, schodéw terenowych, pomostu oraz montaz
elementow matej architektury, ul. Sredzka, obr. Lesnica AR-14 dz. ew. nr 4/4, 12/2, 13, 20, decyzja nr 1727/2025 (11-08-
2025).

= Budowa pumptracka wraz z oswietleniem, ul. Sredzka, Jajczarska, obr. Le$nica AR-14 dz. ew. nr 2, 1, 14, decyzja nr
1783/2025 (18-08-2025).

= Budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg, ul.
Mokrzanska 43, obr. Lesnica AR-7 dz. ew. nr 216/2, decyzja nr 2409/2025 (28-10-2025).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 760/2023 z dnia 20 kwietnia 2023 roku zatwierdzajgcej
oraz nazwa organu, ktory je projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenie na budowe, przeniesiona na dewelopera decyzjg
wydat Prezydenta Wroctawia nr 1451/2024 z dnia 19 lipca 2024 roku, sprostowana Postanowieniem

Prezydenta Wroctawia nr 2846/2025 z dnia 24 wrzesnia 2025 .

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstang budynki wielorodzinne.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia prac budowlanych: 29 wrzesnia 2025 r.
zakonczenia robo6t budowlanych | Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 lipca 2027 r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow W ramach przedsiewziecia deweloperskiego

deweloperskiego lub zadania powstanie 5 budynkow mieszkalnych

inwestycyjnego wielorodzinnych roboczo oznaczonych A, B, C,
D, E.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami w
(nalezy podaé minimalny odstep pomiedzy | czesci nadziemnej, pomiedzy Scianami
budynkami) zawierajgcymi okna mieszkan wynosi 10,02 m
dla budynkéw A i B, 13,20 m dla budynkéw B i
Di7,58 mdla budynkéw C i E.
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Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu zostanie dokonany ostatecznie po wybudowaniu Budynku.
Powierzchnia lokalu zostanie obliczona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz
zgodnie z zasadami okreslonymi polskiej w normie PN-ISO-9836:2015-12, tj.:

pomiar bedzie wykonany w mieszkaniu catkowicie wykornczonym, a wiec z tynkami,
pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m2,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie zostang wliczone powierzchnie pod $cianami
dziatowymi oraz w otworach drzwiowych,

powierzchnig¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od
2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wtasne oraz wptaty nabywcow — 20%
Kredyt — 80%

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Alior Bank Spodtka Akcyjna w siedzibg w
Warszawie

inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota skitadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1.

Bank prowadzi na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
przeznaczony wyigcznie do gromadzenia srodkéw pienieznych pochodzgcych z wptat
dokonanych przez nabywcow lokali, ktére wybudowane bedg w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Stronami umowy rachunku powierniczego sg Bank i posiadacz
rachunku (Deweloper).

Zgodnie z Umowg rachunku, Deweloper nadaje Nabywcy indywidualny rachunek
wirtualny (,Rachunek Wirtualny Nabywcy”), na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat
wptaty i wyptaty Nabywcy, a Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi catg Cene
przelewem na ten rachunek. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Wirtualny Nabywcy
zgodnie z postepem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, po zakohnczeniu danego
etapu  Przedsiewziecia  Deweloperskiego, okreslonego w  Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegodlnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonych w
Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego.

W przypadku faktycznego zakonczenia etapu przed datg jego zakonczenia okreslong w
Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, Deweloper poinformuje e-mailowo o
tym fakcie Nabywce, a Nabywca bedzie zobowigzany do wczesniejszej zaptaty czesci
Ceny za dany etap.

Petnomocnik Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na budowe Budynku odbywac¢ sie bedg nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci
kwoty obliczonej zgodnie z art. 16 ust 1 pkt 1) Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.
Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie powyzszych rachunkéw obcigzajg Dewelopera.
Zasady dysponowania $srodkami pienieznymi zgromadzonymi na tym rachunku okreslajg
postanowienia Umowy rachunku. Na zadanie Nabywcy Deweloper udostepni mu Umowe
rachunku do wgladu.

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wpflat skladek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony.
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9. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzgcego Rachunek Wirtualny Nabywcy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptfaty,
i nie pézniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te
sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Alior Bank Spétka Akcyjna w siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

DATA WARTOSC
ETAP WYKONANIA RODZAJ PRAC PROCENTOWA
1 Zakup nieruchomosci i dokumentacja projektowa
| 31.12.2025 ’ (Projekt budowlany i wykonawczy) 20%
2. Ogrodzenie budowy wraz z drogg dojazdowg
3. Wykop budynek A, B, C, D
Fundament budynek A (bez czesci w ktorej
4. zlokalizowano dzwigi budowlane oraz bez rampy
I 30.04.2026. Zjazdowej) 10%
5 Wykonanie podposadzkowki plyty
’ fundamentowej budynku A
6. Sciany kondygnacji podziemnej budynek A
Fundament budynek B, C, D (bez czesci w ktérej
7. zlokalizowano dzwigi budowlane oraz bez rampy
zjazdowej)
8. Wykop budynek E
m 30.06.2026. 9. Fundamenty budynek E 50% 10%
Strop i $ciany kondygnacji podziemnej budynek
10.
C,D
11. Sciany i stropy parteru budynek A
12. Strop kondygnacji podziemnej budynek B 50%
13. Strop kondygnacji podziemnej budynek B 100%
14. Sciany i stropy |, Il i lll-pietro budynek A, C, D,
15. Sciany i stropy I-pietro budynek B
Sciany i stupy kondygnacji podziemnej, parter i I-
16. .
pietro budynek E
& Ai 1 1 0,
v 30.09.2026 17. Scianki dziatowe budynek A 50% 10%
Rozpoczecie $cian dziatowych w budynku C, D -
18.
5%
19 Rozpoczecie instalacji sanitarnych kondygnacije
’ naziemne budynek A - 5%
20. Fundamenty budynek E 100%
21. Sciany i stropy parteru budynek E
22. Scianki dziatowe budynek A 100%
23. | Scianki dziatowe budynek B, C, D, E 50%
24. Elewacja docieplenie budynek A 20%
25. Okna budynek A, B, C, D bez osprzetu 50%
\Y 30.11.2026. 26 Wentylacja kondygnacje naziemne budynek A, 15%
’ B, C, D bez osprzetu i bez uruchomienia 50%
27 Instalacje elektryczne kondygnacje naziemne
’ budynek A bez osprzetu 10%
28 Instalacje sanitarne kondygnacje naziemne

budynek A, B, C, D bez osprzetu 30%
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29.

Wiezba dachowa budynek A, B, C, D 50 %

30. Sciany i stropy |, Il i lll-pietro budynek E
31. | Scianki dziatowe budynek B, C, D, E 100%
32. Elewacja docieplenie budynek A 70%
33. Elewacja docieplenie budynek B, C, D 50%
34. Elewacja docieplenie budynek E 50%
35. Okna budynek A, B, C, D bez osprzetu 100%
36 Wentylacja kondygnacje naziemne budynek A,
' B, C, D bez osprzetu i bez uruchomienia 80%
37 Instalacje elektryczne kondygnacje naziemne
’ budynek A, B, C, D bez osprzgtu 50%
Instalacje sanitarne kondygnacje naziemne o
vi 30.03.2027. 38. budynek A, B, C, D bez osprzgtu 60% 15%
39. Wiezba dachowa budynek A, B, C, D 100 %
Pokrycie dachu dachowa budynek A, B, C, D, E
40.
50 %
41. Tynki budynek gipsowe A, B, C, D, E
42. Posadzki (jastychy) A, B, C, D, E
43 Drzwi wewnetrzne budynek bez osprzetu A, B,
’ C, D, E50%
44, Instalacje w garazu budynek A, B, C, D 50%
45. Okna budynek E bez osprzetu
46 Malowanie czesci wspolnych w budynku A, B, C,
' D, E 50%
47. Elewacja docieplenie budynek A 90%
48. Elewacja docieplenie budynek B, C, D 80%
49. Elewacja docieplenie budynek E 80%
Pokrycie dachu dachowa budynek A, B, C, D, E
50.
80%
51. Drzwi wewngtrzne budynek A, B, C, D, E 100%
52. Balustrady balkonéw budynek A, C, D, 50%
vil 31.05.2027. 53. Sieci sanitarne zewnetrze 90% 10%
54. Drogi i chodniki na dziatce 50%
55 Wentylacja kondygnacje naziemne budynek A,
’ B, C, D bez osprzetu i bez uruchomienia 100%
56 Instalacje elektryczne kondygnacje naziemne
’ budynek A, B, C, D, E bez osprzetu 90%
57 Instalacje sanitarne kondygnacje naziemne
’ budynek A, B, C, D, E bez osprzetu 90%
58. Instalacje w garazu budynek A, B, C, D 90%
59. Winda bez odbioréw budynek A, B, C, D, E
60 Balustrady balkonéw budynek A, B, C, D, E
’ 100%
Elewacja docieplenie budynek A, B, C, D, E
61.
100%
VIl 31.07.2027. 10%
62 Instalacje elektryczne kondygnacje naziemne
’ budynek A, B, C, D, E bez osprzetu 100%
63 Instalacje sanitarne kondygnacje naziemne

budynek A, B, C, D, E bez osprzetu 100%
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Pokrycie dachu dachowa budynek A, B, C, D, E
100 %

65. Obrdbki blacharskie budynek A, B, C, D, E

64.

66. Instalacje w garazu budynek A, B, C, D 100%

67 Malowanie czesci wspolnych w budynku A, B, C,

D, E
68 Elementy wykonczenia, osprzet, préby budynek
' A/B,C,D,E,
69. Sieci sanitarne zewnetrze 100%

70. Drogi i chodniki na dziatce 100%

Zagospodarowanie terenu, elementy matej

. architektury, zielen

72. Balustrady wewnetrzne budynek A, B, C, D, E

73. Kottownia gazowa

Zakonczenie robot budowlanych potwierdzone

74. wpisem do dziennika budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena Iolfalu mieszlfle:_lnego nie podlega waloryzacji, jednakze na ceng beda mialy wptyw

ce czynniki:

j;!mianaystawek podatku VAT (jezeli takowe zmiany wynika¢ bedg z bezwzglednie

obowigzujacych przepiséw prawa): w przypadku zmiany stawki podatku VAT,

Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14

(czternastu) dni od dnia otrzymania takiego zawiadomienia, natomiast w przypadku

nieskorzystania przez Nabywce we wskazanym terminie z tego uprawnienia,

pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang podwyzszone stosownie
do zmiany stawki podatku VAT; zas w przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed
dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci

Ceny zostang odpowiednio obnizone.

2. Zmiana powierzchni lokalu wynikajgca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Budynku (obmiar powykonawczy): w przypadku wystgpienia réznicy w
powierzchni Lokalu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy,
z tym, ze Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie do 14 dni
(czternastu) dni od powziecia wiedzy o zmianie powierzchni i zmianie Ceny.
Odstgpienie bedzie skuteczne tylko w przypadku dotgczenia przez Nabywce
oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia 0 zawarcie umowy przenoszace;j
prawo wiasnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej Umowy w powyzszym terminie
oznacza utrate mozliwo$ci skorzystania z tego uprawnienia. Prawo do odstgpienia
nie bedzie przystugiwato jednak, w przypadku, gdy roznice w powierzchni i zmiana
Ceny powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywce, w tym zmian
lokatorskich.

oraz okreslenie zasad nast$pu
waloryzaciji :

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w
odstgpi¢ od umowy | tresci umowy deweloperskiej:
deweloperskiej lub jednej z | 10. W przypadku, gdy parametry przedmiotu umowy ulegng zmianie, Nabywca ma prawo do
umow, o ktérych mowa w art. 2 odstapienia od niniejszej Umowy w terminie do 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z wystapieniu okolicznosci, o ktérych mowa w o ktérych mowa w § 1.7 9).
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie | 11. W przypadku zmian w decyzji pozwolenie na budowe, jakie wynikaé bedg z obowigzujacych
praw nabywcy lokalu przepisow prawa lub uwarunkowan technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zostac (z
mieszkalnego  lub  domu przyczyn niezaleznych od Dewelopera oraz o0s6b za ktére Deweloper ponosi
jednorodzinnego oraz odpowiedzialnos¢) nakazane przez organy administracji publicznej. W takim wypadku jesli
Deweloperskim Funduszu zmiany te bedg dotyczy¢ istotnych praw Nabywcy, Nabywca bedzie uprawniony do
Gwarancyjnym odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie do 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
wystgpieniu istotnych okoliczno$ci majgcych wptyw na prawa Nabywcy.
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12. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania takiego zawiadomienia,
natomiast w przypadku nieskorzystania przez Nabywce we wskazanym terminie z tego
uprawnienia, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang podwyzszone
stosownie do zmiany stawki podatku VAT; za$ w przypadku obnizenia stawki podatku VAT
przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci
Ceny zostang odpowiednio obnizone. Odstgpienie bedzie skuteczne tylko w przypadku
dotgczenia przez Nabywce oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia o zawarcie
umowy przenoszgcej prawo wtasnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym.

13. W przypadku, gdy projektowana powierzchnia Lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 6 pkt 1)
umowy deweloperskiej, wynikajgca z dokumentacji projektowej, moze rézni¢ sie od
powierzchni wynikajgcej z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku
(obmiar powykonawczy) i postanawiajg, w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni
Lokalu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy, z tym, ze
Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie do 14 dni (czternastu) dni od
powzigcia wiedzy o zmianie powierzchni i zmianie Ceny. Odstgpienie bedzie skuteczne
tylko w przypadku dotgczenia przez Nabywce o$wiadczenia o zgodzie na wykreslenie
roszczenia o0 zawarcie umowy przenoszgcej prawo wilasnosci z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej Umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. Prawo do odstgpienia nie bedzie przystugiwato jednak, w przypadku, gdy
réznice w powierzchni i zmiana Ceny powstang na skutek zmian dokonanych przez
Nabywce, w tym zmian lokatorskich.

Dodatkowo zgodnie ustawa o ochronie praw o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym z

dnia 20 maja 2021 r. mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w nastepujacych warunkach:

l. Odstapienie przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera danych
lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia ha nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tych uméw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o kiérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.-
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5
Ustawy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej,
po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy
Deweloperskiej.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

Il. Odstapienie przez Dewelopera

Art. 43.7 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

lll. Postanowienia wspodlne

Art. 44. 1 W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o kidorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskie;j.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
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Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
Srodkow zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkdéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2.5. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j i
przekazaé takg zgode Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej Umowy.

W przypadku odstagpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od jednej z tych uméw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper o$wiadcza, ze w przypadku finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego ze srodkéw pochodzgcych czesciowo z
kredytu bankowego, przed zawarciem Umowy Deweloperskiej oraz po ustanowieniu hipoteki umownej na rzecz Banku, Bank
kredytujgcy wystawi warunkowag promese lub zgode na zwolnienie z obcigzenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego z pomieszczeniami przynaleznymi pod warunkiem uregulowania wszelkich zobowigzan Nabywcy wobec
Dewelopera, z tytutu zakupu przedmiotowego lokalu.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe & : :
Praweo-budewlane, do ktérego organ administraciji arch|tekton|cznobudowlanej nie wnlos’r sprzemwu

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub

przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci

nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Dokumenty dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Jerzmanowskiej 18, 54-530 Wroctaw, po uprzednim
umowieniu sie telefonicznym.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank Spétka Akcyjna w siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank Spotka Akcyjna w siedzibg w
Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Alior Bank Spdtka Akcyjna w siedzibg w Warszawie, korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ,Alior Bank”

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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